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Seknad om tillatelse til utarbeidelse av privat reg.forslag; dat. 15.09.11
Oversiktskart / montasje — gjeldende reguleringssituasjon

Andre dokumenter (ikke vedlagt):

Saksmappe

Kort sammendrag:

A3 arkitektkontor har fatt i oppdrag av IKO Eiendom AS v/ Ole Henning
Andreassen & utarbeide et privat reguleringsforslag for omradet nord for brufoten
pa Silsand. Planomradet omfatter ca. 51 daa pa fastland og ca. 50 daa i sjgen
(henviser til vedlagt situasjonskart).

Eiendommene, som inngar i planomradet, eies av IKO Eiendom AS,
Spesialgrossisten Senja AS, Silsand Bathavn AS, Arnstein og Dagfinn B.
Andreassen og Lenvik kommune. Kommunens eierskap begrenser seg
hovedsakelig til regulert veiareal og buffersone mot brua (regulert friareal).

| lzpet av de siste arene har alle berarte grunneier veert i dialog med kommunens
administrasjon ang. mulig bruk, gjeldende reguleringssituasjon og eventuelle krav
fra kommunens side. Administrasjonen anbefalte ovenfor de forskjellige partene
at det vil veere mest hensiktsmessig hvis grunneierne fremmer en samlet
reguleringsendring. Den aktuelle foresparselen ivaretar denne anbefalingen.

Det aktuelle omradet er per dags dato regulert til industri, kombinert formal
bolig/forretning, motell/hytter, parkering campingvogn og smabéathavn (henviser til
vedlagt oversiktskart — reguleringsstatus).

Regulanten gnsker a endre det regulerte industriomradet til forretningsformal (ca.
14 daa) og kombinert bolig/forretning samt parkering campingvogn og
motell/hytte til ren boligformal (ca 20 daa). Videre er det enskelig & utvide den
eksisterende sméabathavn og etablere en ny molo i nord. | tilknytning til denne
smabathavn planlegges et mindre areal til kombinert formal bolig/forretning. Ut
over disse byggeomrédene skal planen legge til rette for intern veistruktur,
grentareal i tilknytning til boligene og den naturlige strandsonen skal bevares.

| omradet for boliger planlegges konsentrert boligbebyggelse i 2-3 etasjer og man
anslar at planen vil gi rom for ca. 40-60 boenheter.

| strandsonen skal det kunne oppfgres mindre installasjoner for fellesfunksjoner
for brukerne av omradet. Tiltakene skal bidra til & gke bomiljgets kvalitet,
eksempelvis bryggehus med sjgboder, slayrom, felles badstu og lignende.
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- Det planlegges etablert Iystbathavn med mindre enn 20 bater (utover
eksisterende bathavn), med skjermingsmolo mot nord, og bryggeanlegg ser for
molo inne i havna.

- Plangrensen mot fv 861foreslas i en avstand som gjgr det mulig & etablere
gangvei langs fylkesvegen. Ngyaktig bredde av gangveikorridoren gnskes fastsatt
av Lenvik kommune. Det vil imidlertid, ut fra regulantens arealbehov, vzere
enskelig at fortau anlegges pa vestsiden av fv.

- A3 arkitektkontor AS vurderer at gnsket omregulering ikke vil utlgse krav om
konsekvensutredning jfr. pbl § 4-2. Vurderingen begrunnes med at gnsket
utbygging ikke vil vaere i strid med intensjon i overordnet plan (gjeldende
regulering). Planlagte naeringsbygg skal ha mindre enn 5000 m?2 bruksareal og et
eventuelt kigpesenter skal ikke ha stgrre bruksareal enn 3000 m? iht. «Forskrift
om rikspolitisk bestemmelse for kjgpesenter.

- Forslagsstiller gnsker & utarbeide planforslaget som en detaljregulering jfr. pbl §
12-3.

- | den aktuelle behandlingen skal formannskapet ta stilling til om regulanten kan
settes i gang en privat reguleringsprosess eller ikke.

- R&dmannen innstiller pa at det kan settes i gang reguleringsprosess som omsgkt.

Saksopplysninger:

- | det aktuelle omradet er det etablert tre naeringsbygg, et bathus og en
smabathavn. Regulert adkomstvei fra fylkesveien til bathavn er etablert - ellers er
omradet ubebygd.

- | informasjonsmatene mellom administrasjonen og de forskjellige grunneierne
orienterte faggruppe plan- og byggesak om status til de enkelte eiendommer og
om de planlagte prosjektene bryter med gjeldende regulering eller ikke. Naermest
alle framlagte prosjektkonsepter var ikke i trad med reguleringsplan. Avvikene har
en slik karakter og omfang at realisering via dispensasjonsbehandling ikke vil
veere aktuell.

- Alle grunneierne ble i matene (hver for seg) informert om at planlagt utbygging
betinger en omreguleringsprosess i forkant. For & ivareta en helhetlig planlegging
anbefalte administrasjonen at alle interesserte grunneierne burde ga i dialog med
malet om a fremme en fellesomregulering. Anmodning om fellesregulering stattes
ogsa pga. det faktumet at den gjeldende reguleringen kun viser en adkomstvei fra
fylkesveien for hele planomradet.

- Den aktuelle foresparselen ivaretar kommunens anbefaling om en samlet
regulering.

- llgpet av de siste 10-15 ar har flere grunneiere gnsket en omregulering av deler i
planomradet. Kommunen avslo disse sgknader. Den gang gnsket man bl.a. en
generell avklaring om omradet skal kunne brukes il boligformal eller naering og at
disse vurderinger skulle foretas pa en helhetlig mate (ikke fragmentert via
omregulering av enkeltomter). Det siste reguleringsforespgrsel i omradet (gnr. 60
bnr. 430) ble fremmet i 2008 og sgknaden ble avslatt som falgende:

« ... Arealet skal ikke tas opp til omregulering pa det navaerende tidspunktet, En
eventuell omregulering skal dreftes under det videre arbeidet med
kommuneplanens arealdel og naeringsplanen for Lenvik kommune.»
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Radmannen er av den oppfatning at den aktuelle henvendelsen ivaretar tidligere
krav om en helhetlig drafting med tanke pa framtidig bruk av omradet. Planomradets
beliggenhet og planens avgrensning gjer det mulig at man kan sette i gang en
saerskilt reguleringsprosess uten at den er til hinder for utarbeidelsen av
kommunedelplan for Byomradet.

Pga. de topografiske forhold pa nedsiden av fylkesveien er det omsgkt boligareal
meget godt egnet for konsentrert utbygging i flere etasjer. Tenkt utbygging vil i liten
grad redusere utsikten for boligene pa @versiden av fv og beliggenhet ved sjgen byr
pa mangfoldige muligheter for et attraktivt og verdifull uteareal til rekreasjon bade ift.
beboerne, men ogsé for Silsand befolkningen generelt.

Tenkt nzeringsomrade har en optimal beliggenhet ift. veitilknytning og tilgjengelig
areal byr pa utvidelsesmuligheter.

Etter R&dmannens vurdering er den framlagt planskissen i trad med intensjonen bak
den gjeldende reguleringen og dermed vil kravet om konsekvensutredning ikke sla
inn. | denne sammenheng stetter Radmannen regulantens argumentasjon.

Formalet med planarbeidet er et konkret byggeprosjekt, slik at forslaget burde
utformes som en detaljregulering. Etter den nye planloven skal en slik plantype
brukes for & fglge opp og konkretisere overordnet arealdisponering i
kommuneplanens arealplan eller omraderegulering. Den aktuelle forespgrselen er i
trad med dette kriteriet.

Radmannen gjgr oppmerksom p4 at byggeprosjektet ma vaere satt i gang senest fem
ar etter at reguleringeplanen er godkjent. Hvis denne tidsrammen, gitt i ny planlov §
12-3, ikke overholdes mister planen sin gyldighet.

Mens planforslaget utarbeides skal det fares en tett dialog mellom de forskjellige
grunneierne, med Statens vegvesen, kommunen og andre relevante regionale
fagmyndigheter — det gjelder spesielt i oppstartsfasen, der premissene/rammen for
planarbeidet draftes og omfanget av nedvendig utredningsarbeid fastlegges.

Radmannen gnsker & understreke at et kvalitativt hgyverdig reguleringsforslag krever
utarbeidelsen gjennom kompetent fagfolk 0g en betydeliug ressursinnsats.

Innstilling:
Formannskapet, som det faste utvalg for plansaker, vedtar:

Det kan fremmes privat detaljreguleringsplanforslag for forretning, boliger,
smabathavn inkl. tilherende fellesanlegg som omsgkt fra A3 arkitektkontor AS; dat.
15.09.2011.

Planforslaget skal utarbeides av fagkyndige og i planarbeidet skal det hensyn tas
eksisterende bebyggelse, landskapet, friluftsliv og miligmessige aspekter.

Nzermere bestemte krav til planutforming og retningslinjer for planprosessen framgar
av saksframlegget.

Endelige plangrenser fastsettes under planarbeidet.

Vedtaket er fattet med hjemmel i pbl §§ 12-3 og 12-8.
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Lenvik radhus, den 7.12.11

Margrethe Hagerupsen
Radmann Asle Bogen
Leder plan- og utviklingsenheten

Behandling/vedtak i Lenvik formannskap den 20.12.2011 sak 261/11
Tilstede samtlige 7 medl/varamedlemmer
Vedtaket var enstemmig.

Jorhill Andreassen H ba formannskapet vurdere hennes habilitet i forbindelse med at
familien er grunneiere i omradet. Formannskapet vedtok at repr. ikke er inhabil.

Fagleder Sylvia Friedrich orienterte/svarte pa sparsmal.

Formannskapets vedtak (radmannens innstilling — enstemmig):
Formannskapet, som det faste utvalg for plansaker, vedtar:

Det kan fremmes privat detaljreguleringsplanforslag for forretning, boliger,
smabéthavn inkl. tilherende fellesanlegg som omsgkt fra A3 arkitektkontor AS: dat.
15.09.2011.

Planforslaget skal utarbeides av fagkyndige og i planarbeidet skal det hensyn tas
eksisterende bebyggelse, landskapet, friluftsliv og miljgmessige aspekter.

Neermere bestemte krav til planutforming og retningslinjer for planprosessen framgar
av saksframlegget.

Endelige plangrenser fastsettes under planarbeidet.

Vedtaket er fattet med hjemmel i pbl §§ 12-3 og 12-8.
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