HARSTAD KOMMUNE

AREAL OG BYGGESAKSTJENESTEN

REFERAT FRA OPPSTARTSM@TE 1

Jf. pbl § 12-8, sist revidert: 23.11.2018

PLANSAKER

Plantittel: Endring av reguleringsplan HSI sentrum nord
Plantype:
SRS [[] Omraderegulering
[[] Detaljregulering
X] Mindre endring av reguleringsplan.
Gjeldende plan: HSI sentrum nord

Saksnummer: 2020/8698 Planid: 687
Saksbehandler: Bgrge Weines
Motested: - Mgterom ABY : Motedato: 29.10.20
Mgatedeltakere:
Oppdragsgiver:

Forslagsstiller (fagkyndig):

Kommune/planmyndighet

: Erling A Johansen, A3 Arkitektkontor

Jan-Inge Laks3, Areal- og byggesakstjenesten

Silje Kristine Kolloen, Areal- og byggesakstjenesten
Tronn Pedersen, Areal- og byggesakstjenesten

Barge Weines, Areal- og byggesakstjenesten
Andre:
1. Hensikten med planarbeidet
Hensikten med planarbeidet er a:
Merknader:

Tilpasse reguleringsbestemmelsene til
utbyggingsrekkefalgen i planomr8det slik at riving
av eksisterende bebyggelse kan foretas n8r det er
ngdvendig i forhold til utbygging.

Reguleringsbestemmelsene punkt 3.5 fastsetter at
eksisterende bygninger i felt BS4 ikke kan rives far
det er gitt IGT for ny bebyggelse. Dette passer ikke
i forhold til utbyggingsrekkefglgen i planen. Felt
BS5 bygges ut farst og utbyggingen her er
avhengig av at deler av bebyggelsen i BS4 rives.
Reguleringsbestemmelsene foreslas derfor endret,
uten at det far betydning for endelig lesning/omfang
i forhold til bevaring.

Kun bestemmelsene foreslas endret.

Kommunen vurderer at det i tillegg bar gjeres en justering i
plankartet slik at hensynssone H570_2 endres i samsvar med
det som skal bevares. | gjeldende plankart omfatter sonen hele
bygget, men deler av det tillates revet. Sonen kan derfor endres
slik at den kun omfatter den delen av bygget som skal bevares.
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2. Planomrade

Planomradet skal vaere som angitt med rad strek:

%o-BYA= 1 (

£, b =24 0037 0

Merknader:
Den gnskede endringen omfatter kun bestemmelsene. Kommunen mener likevel at det ma tas med et kartutsnitt for &
endre/justere hensynssonen i samsvar med det som faktisk skal bevares.

3. Planstatus for reguleringsomradet

Plan: Plannavn og formal:

[] Kommuneplanens arealdel
X Kommunedelplan

X Reguleringsplan

[[] Pagéende planarbeid i
omradet

[] Andre planer/vedtak

Sentrumsplanen
HSI sentrum nord

Aktuelle regionale eller statlige planretningslinjer og rikspolitiske retningslinjer:
[ statlige planretningslinjer for samordnet bolig- areal- og transportplanlegging

[ statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjgen
[] statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging i kommunene

[1 Rikspolitiske retningslinjer for & styrke barn og unges interesser i planleggingen
[ Rikspolitiske retningslinjer for vernede vassdrag

[[1 Regional planbestemmelse for handel og service

[] Regional forvaltningsplan for vannregion i Troms

[[] Andre

Merknader:

Planforslaget vil samsvare med overordnet plan.
[ Planforslaget vil ikke samsvare med overordnet plan.

Merknader:
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Konsekvensutredning (KU) — samfunnssikkerhet — sarbarhetsanalyse

(Skal vaere vurdert av forslagsstiller for motet)

X Planinitiativet gjar rede for forslagsstillers vurdering av KU-plikten

Xl Planen utigser ikke krav om konsekvensutredning etter forskrift om KU, jf. §§ 6 og 8.

[] Planen utlgser krav om konsekvensutredning etter forskrift om KU, Jf. §

] Forslag til planprogram sendes pa hgring parallelt med varsel om oppstart etter at forslaget er
behandlet av planutvalget.

[ Krav om planbeskrivelse og konsekvensvurdering etter pbl. § 4-2.

[ Krav om samfunnssikkerhet og risiko- og sarbarhetsanalyse etter pbl. § 4-3

Merknader:
Endringen er en justering av forhold som allerede inngér i planen og medfarer ingen vesentlige endringer i forhold til tidligere
utferte utredninger.

4. Antatt viktige utredningsbehov for planarbeidet - forelapig vurdering av forhold som bar tas
spesielt hensyn til i forbindelse med planarbeidet, se ogsa vedlagte tiltaksanalyse.

Planfaglige vurderinger: Merknad:

[ Naturgrunnlag:
Grunnforhold, helningsgrad, solforhold, vegetasjon, topografi,
geologiske ressurser

[ Landbruk
Nedbygging av dyrka eller dyrkbar mark.

[] Reindrift

Bergres reindriftsinteresser

[] Lokaliseringsfaktorer, avstand til:
Skole, servicetilbud, friluftsomrader/friomrader, kollektivtilbud

[Fortetting

] Grantstruktur

[] Landskap

Virkning, 3d presentasjon

[[] Estetikk og byggeskikk

Nzer- fiernvirkning, tilpasning til eksisterende omgivelser,
utnyttelsesgrad, byggehgyder

[[] Boligpolitisk plan:

Er det aktuelt med tilvisningsrett, andel boliger med kommunal
forkjspsrett. Redegjare for i planbeskrivelsen?

[] Senterstruktur
Forsterke en god senterstruktur, handelsetablering,
kigpesenter

] Kommunal gkonomi
Realisering - behov for offentlige midler

[] Kommunale tjenester
Er det tilstrekkelig kapasitet pa skole/barnehage i omradet?
Hvilke behov for nye kommunale bygg utlgser planen?
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Miljefaglige vurderinger:

[ Biologisk mangfold / Vilt / Naturomrader
Vernet omrade, voksesteder for sjeldne / sarbare eller trua
arter og samfunn, kvartaer- eller berggrunnsgeologisk
interesse, inngrepsfrie naturomrader. Gyte, vekst og
leveomrader for fisk.

X Strandsone og vassdragsforvaltning
Strandsone, flom, isgangssikring

[ Friluftsinteresser
Layper og stier, fri ferdsel til vassdrag, fiske, rasteplasser

X Forurensning

Luft og stay fra eksisterende og planlagte tiltak, forurenset
grunn, drikkevannskilder, svevestav fra eksisterende og
planlagt tiltak.

Bergres planen av staysoner?

Merknad:

Aktsomhetsomrade for flom. Evt. konsekvenser som falge av
endringen ma beskrives.

Det er mistanke om grunnforurensing i omradet. Det ma
redegjares for hvorvidt endringen pavirker dette.

Kulturlandskap og kulturminner:

X Kulturlandskap

Landskapsverdi, grense mellom by og landbruksareal

X Kulturminner
Automatisk freda kulturminner, vedtaksfreda kulturminner,
bevaringsverdige bygninger og miljger, SEFRAK

‘Merknad:

NB!-omrade. Endringens konsekvens for ma redegjgres for.

Justering av hensynssone H570_2 i samsvar med det som er
tillatt revet.

Samfunnssikkerhet og beredskap jf. pkt. 3

(] Risiko- og sarbarhetsanalyse
Jf. pbl §4-2

X] Naturbasert sarbarhet
Ras, skred — stein, jord, marin grense, kvikkleire, sng, flom,
radon, hayspentstrekk, krav til brannvann

[] Virksomhetsbasert sarbarhet

Brann/eksplosjon, kjemikalie utslipp oa., lagringsplasser for
farlige stoffer, deponering/destruksjon av avfall og gamle
fyllplasser, forurenset grunn, transport av farlig gods,
elektromagnetiske felt fra kraftiedninger, FAST-registeret

[ Infrastruktur
Vegtrafikk/transport nett, luftfart, farleder

Merknad:

Omradet er under marin grense, og sannsynligheten for marin
leire er stor. Ma redegjare for hvordan endringen kan pavirkes av
dette.

‘Barn, unge, eldre og funksjonshemmedes
‘interesser

[] Leke- og oppholdsarealer

Krav til starrelse, utforming, kvalitet, egnethet for lek og

opphold (solfylt, vindskjermet, god vegetasjon, bevisst utformet
i forhold til terreng og klima, trafikksikker, uten forurensning),
variert mhp. ulik type lek, ulike arstider, tilgjengelighet, helse-
og sikkerhetsmessige forhold, totalvurdering av behov, tap av

bestaende/egnet lekeareal (naere friluftsomrader, apne
plasser, barnetrakk, 100m skogen), alternativer til &
opprettholde bestaende lekeareal, avsatt erstatningsareal

[] Barnetrakk

Merknad:
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] Omrader for allmennheten
Universell utforming, tilgjengelighet

Utomhusplan

Viser eksisterende vegetasjon, nyplanting, parkering, gangvei,
stigningsforhold og uteplasser. Redegjar for universell
utforming av uteareal. Kan gjgres bindende gjennom
bestemmaelser.

Det ma utarbeides en situasjonsplan for det midlertidige
parkanlegget, gjares bindende gjennom bestemmelse,

Teknisk infrastruktur

[] Trafikkforhold

ADT, parkeringskapasitet, farer tiltaket til skt transport,
etablering langs haytrafikkert vegnett, ved utkraging av
bygningsdeler over offentlig veg-/fortau skal det veere minimum
3,5 meter fri hayde

(] Trafikkplan / vegutforming

Vegbredder, grefter, fortau/gang- og sykkelfelt,
fotgjengerkryssinger, hgydeforhold, areal for sngopplag,
tiltrekkelig areal il offentlig vegformal, kryss/avkjaringer —
frisiktssoner, byggegrenser, belysning

[] Avkjersler og kryss
Trafikksikkerhet og trafikkavvikling i forhold til kryss

1 Kollektivtrafikk
Tilrettelagt kollektivtrafikk, busslommer, leskur, universell
kollektivigsning

[] Trafikksikkerhet
Strekning skole/barnehage, lekeareal/oppholdsareal,
bussholdeplasser/ kollektivtitbud, neerbutikk, boligomrader

[ Vann, avlgp og overvann
Tilstrekkelig kapasitet? Behov for oppgraderinger,

pumpestasjoner, slukkevann og brannkummer.
Krav om overardna VAO-plan?

[1 Avfallshandtering

Avklare l@sning for avfallshandtering

[ Tilknytningsplikt fiernvarme

Merknad:

Annet:

Merknad:

] Andre forhold som ma redegjares for eller

undersakes:
Forhold som skal avklares i etterkant av matet.

5. Kart

Grunnkart

X Det er digitalt grunnkart for omradet (Euref 89).
[] Det er behov for tilleggsoppmalinger

Merknader:

Grunnkart bestilles via Infoland, plandata for eksisterende og
tilgrensende planer bestilles via kommunens nettside.

Er det entydige grenser i omradet? Hoydedata?
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6. Gjennomfaring

Aktuelle rekkefelgekrav

[ Kjareveg

X Lekeplass/uteomrader/grannstruktur
[] Gang- sykkelvei / fortau

[] vann- og avigpsnett

Merknader:

Det ma stilles krav om at midlertidig parkanlegg er
opparbeidet far brukstillatelse pa hotellet kan gis.

] Annet
Utbyggingsavtale Merknader:
[ Forslagsstiller gnsker & innga utbyggingsavtale
[[] Kommunen ansker & innga utbyggingsavtale
[] Det skal forhandles utbyggingsavtale med
kommunen parallelt med planprosessen.
Andre forhold Merknader

7. Krav til varsel om oppstart av planarbeid og medvirkning

Forslagsstiller skal varsle oppstart av
planarbeidet. Varslet skal inneholde:

1. Oversiktskart som viser planomradets
beliggenhet.

Kart med avmerket planavgrensning.

Brev til grunneiere, bergrte naboer, offentlige
etater og andre berarte interesser, som
orienterer om planforslaget, dagens og
fremtidig planstatus, starrelse og formal.
Planprogram (dersom planen skal
konsekvensutredes).

Kopi av planinitativ.

2.
3

Kopi av referat fra oppstartsmatet skal
sendes til bergrte sektormyndigheter.
Forslagsstiller annonserer varsel om
oppstart i Harstad Tidende, gjerne ogsa
pa egen internettside.

Merknader:

Kommunen mener endringen kan behandles som en
forenklet reguleringsendring etter § 12-14, annet
ledd.

Likevel mener kommunen at den bgr politisk
behandles og at varslingen ma veere utvidet til a
gjelde alle naboer og annonsering i avis og pa nett.
Dette for & sikre at medvirkning blir tilstrekkelig
ivaretatt.

Kunngjgringen skal inneholde et komplett forslag til
endring slik at haringsparter gis anledning til & uttale
seg til det konkrete forslaget.

8. Krav til planforslaget — innhold og materiale

Forslagsstiller er gjort kjent med krav til utforming av planbeskrivelse, plankart og bestemmelser.

1. Plankart (pdf-fil i riktig malestokk, og SOSI-fil
med kvittering for utfert kontroll).

2. Reguleringsbestemmelser {(word-fil),

3. Kopi av kunngjgringsannonse og dato i avisa.

Merknader:
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4. Kopi av varslingsbrev.
5. Kopi av varslingslisten (hvem har mottatt).

6. Kopi avinnkomne merknader ved oppstart,
med forslagsstillers kommentarer.

7. Planbeskrivelse (word-fil}, jf. pkt. 4
planfagelige tema.

X] lllustrasjonsmateriale. lllustrasjonsplan for midlertidig parkanlegg.

[[] ROS-analyse

[] Lengde- og tverrprofil for vegene.

[[] Spesielle utredningsbehovtilleggsrapport.

9. Framdrift

Saken vurderes slik at den kan behandles som en forenklet endring etter pbl. § 12-14,
annet ledd.

Forslagsstiller kan med dette varsle oppstart av planarbeidet til naboer og
sektormyndigheter. Endringen ma ogsa kunngjgres i avis og pa nett. Varselet ma inneholde
et komplett forslag til endring slik at bergrte parter er gitt anledning til 3 uttale seg til de
konkrete endringsforslagene.

10. Gebyr

Behandling av planforslaget vil bli ilagt gebyr etter kommunens betalingsregulativ for saksbehandling
etter plan- og bygningsloven.

Betalingsregulativet finnes pd kommunens hjemmeside.

x| Faktura adresse:

Navn:  Kaarbg utvikling
Adresse: pg. 700

Postnr.: 9487 Harstad
Org.nr.:

11. Kommunens forelgpige vurdering/konklusjon

X1 Anbefaler oppstart av planarbeid.
[ Planinitiativet stoppes, jf. pbl § 12-8, 2. ledd.
] Det er uenighet om falgende punkter i referatet:

Merknader:

Kommunen mener det ma sikres at rivingen ikke medfgrer at det blir stdende et «tomt» areal. Det
ma stilles krav om at omradet skal opparbeides til midlertidig park, eller byrom, frem til det skal
bebygges. Det skal ikke tillates brukt til parkering.

Ved endring etter pbl. § 12-14, 2. ledd «mindre endring», skal komplett planforslag sendes p&
hgring, ikke bare omrisset. Med komplett menes oppdatert plankart, oppdaterte bestemmelser og
andre dokumenter/redegjgrelser/illustrasjoner som nevnt i denne tilbakemeldingen.

A3 sender forslag til hgring av endringen til kommunen for giennomgang, fgr utsendelse til eksterne.
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Oppstartsmgtereferatet bygger pa de opplysninger og planfaglige forhold som foreld p& det
tidspunktet oppstartsmgtet ble avholdt. Planfaglige tema og prioriterte utredningsbehov for
planarbeidet er angitt sa langt dette har vaert mulig p8 grunnlag av tilgjengelige opplysninger gitt i
planinitiativet og etter interne kommunale avklaringer.

Konklusjonene er forelgpige og med forbehold om at endringer i rammebetingelser, kommunens
rutiner og politikk samt nye opplysninger kan fare til endrede faglige vurderinger. Naboprotester,
protester fra beboerorganisasjoner, krav fra offentlige myndigheter m.m. vil kunne medfgre krav om
endring av prosjektet og endring av fremdriften for prosjektet.

Med hilsen
Jan-Inge Laks8 Silje Kristine Kolloen
Enhetsleder Fagkoordinator

Dokumentet er godkjent elektronisk og krever ikke signatur.

Side 8




